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حیث   نوعه،محكمة دبي العقار�ة تصدر حكماً فر�داَ من  
تعو�ضات الاتفاق�ة الالجمع بین    فيالمطور    �أحق�ةقضت  
�استلام  (�العقد    الواردة الإخلال  عن  التعو�ض  مثل 

سداد    فيوالاستلام والتأخیر    م�عاده،  فيالمشتري للمب�ع  
عل�ه في العقد    غیر المتفقو�ین الكسب الفائت    )الأقساط

 العقاري.انخفاض سعر الوحدة لتقلب السوق    فيوالمتمثل  
 
 
 
 
 
 

The Dubai Real Estate Court has issued a 
unique judgment, establishing the developer’s 
right to combine the stipulated compensation 
stated for under the contract (such as 
compensation for the purchaser’s inability to 
take the property’s possession on time, along 
with remittance delays regarding installments) 
in addition to loss of profits, due to a decrease 
in the price stemming from the volatility of the 
real estate market, that was not agreed upon 
in the contract. 
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حكم حدیث لها   فيحكمت المحكمة العقار�ة بدبي    :أولا
درهم    ٨٬٣٠٠٬٠٠٠سدد للمطور مبلغ  �المشتري �أن    �إلزام

 یلي:تعو�ضاً عما 
 
 
 
رفض الدعوى الأصل�ة المقامة من المشتري �طلب  -١

 الفسخ. 
 
للامتناع من    تأخیرالمشتري �أن �سدد غرامة    إلزام -٢

وقدره   �مبلغ  الوحدة  إلى    ٤٩٨٬٠٠٠ح�ازة  درهم 
 المطور.

 
 
  ٢٢٤٬٠٠٠�مبلغ    تأخیر المشتري �سداد غرامة    إلزام -٣

 المطور. درهم إلى  
 
 
�سداد    إلزام -٤ بین   ٨٤٨٬٠٠٠المشتري  الفارق  درهم 

المقررة قانوناً    ٪ ٤٠المسدد من المشتري و�ین نس�ة  
 المب�ع.حالة عدم استلام  فيللاحتفاظ بها 

 
 
 
درهم نت�جة   ٦٬٧٢١٬٠٠٠المشتري �سداد مبلغ    إلزام -٥

أقل من المتعاقد علیها، والذي    �أسعارب�ع الوحدات  
عن التزاماته التعاقد�ة    لنكوله یرجع إلى سبب المدعى  

 المب�ع.�عدم سداد ثمن 
 
 
 
 

First: The Dubai Real Estate Court decided in 
a recent judgment that the purchaser is 
obliged to compensate the developer an 
amount of AED 8,300,000 for the following 
reasons: 
 
1- The dismissal of the purchaser’s initial 
lawsuit in which annulment was sought. 
 
2- Compelling the purchaser to pay a 
delay penalty of AED 498,000 to the 
developer for refusing to take possession of 
the unit.  
 
3-  Compelling the purchaser to pay a 
delay penalty of AED 224,000 to the 
developer. 
 
4- Compelling the purchaser to pay AED 
848,000, representing the difference between 
the amount remitted by the purchaser and the 
legally prescribed 40% to be retained for non-
possession of the sold unit. 

 
5- Compelling the purchaser to pay an 
amount of AED 6,721,000 as a consequence 
of selling the units at substantially lower prices 
than those agreed upon in the contracts. Such 
a difference is due to the plaintiff’s failure to 
fulfill their contractual obligations by not 
paying the sale price. 
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عن   -٦ والمصار�ف   قانون�ةفوائد    ٪٥فضلاً  والرسوم 
 وأتعاب المحاماة.

 
 

 : یليف�ما  موجزةوجاء تسبیب الحكم  - ثان�اً 
 
 
التزاماته �التوقف   فيقصر    (المشتري) قدإن المدعي   -١

الأقساط   سداد  علیها  للمب�ع،عن  المدعى   وأن 
وأن مزاعم المدعى    التزاماتها،   فيلم تقصر  (المطور)  

فسخ  لطلب المن خلالها تأس�س دعواه    حاول  ذيال
مبلغ  للعقد   درهم جاءت جم�عها    ٨٬٤٠٠٬٠٠٠ورد 

 القانون. مخالفة لصح�ح  
 
 
 
 
 
بل أكدت المحكمة على أن المدعى علیها / المدع�ة   -٢

أوفت    / المطور   / المواعید   في  ا�التزاماتهتقابلاً 
وقامت   والأملاك    �أخطارالمحددة،  الأراضي  دائرة 

وأخطرته الدائرة   السداد،عن    وتوقفهالمدعي    �إخلال
تمادى   أنه  إلا  السداد    التزامه، عدم    في�ضرورة 

ثم العقدانفساخ    بنودالمطور    طبق  و�التالي ، ومن 
/ ب�ع   القد�م  المشتري  غیر  جدید  لمشتر  الوحدة 

   المدعى.
 
 
 
 
 
 
 

6- The purchaser is also liable for a 5% 
statutory interest, in addition to fees, 
expenses, and attorney’s fees. 
 
Second:  The ruling was summarized as 
follows: 
 
1- The plaintiff (the purchaser) breached 
his obligations by ceasing to pay the required 
installments for the sale, and the defendant, 
(the developer) did not default on his 
obligations. The court further ruled that the 
plaintiff’s claims, through which he attempted 
to substantiate it for claiming the termination 
of the agreement and the return of AED 
8,400,000 were all deemed to be legally 
unfounded. 
 
2- The court affirmed that the defendant / 
counter-plaintiff/developer met their 
obligations within the stipulated dates and duly 
notified the Land Department about the 
plaintiff’s breach and payment cessation. The 
department notified the plaintiff of their 
obligation, however the plaintiff persisted in 
failing to fulfill their duties. This prompted the 
department and the developer to terminate the 
contract, and the developer, subsequently, 
sold the property to a new purchaser other 
than the previous purchaser/the plaintiff. 
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سعد رئ�س قسم    طارق   القانوني   المستشارهذا وقد علق  
  :Partners BLK فيالتقاضي 

 
من الأحكام    لأنه�أن الحكم موضوع المقال فر�د من نوعه؛  "

دبي   محاكم  عن  الصادرة  المطور    التي القلیلة  أعطت 
التعاقد�ة   الخسائر  �ل  عن   ت، ئالفا  والكسبالتعو�ض 

  إختارتوهنا    جدید،�غض النظر عن ب�ع الوحدة لمشتر  
النظر عن أن  إعلاء  محكمة دبي   القانون �غض  تطبیق 

لا   قد  بالمشتري  من  نفس  �كون  للمطور  المال�ة  الملاءة 
 " عدمه.

 
 
 

 

Counsel Tarek Saad, Head of the Litigation 
department at BLK Partners commented:  
 
“The aforementioned ruling is unique as it 
stands among rare such rulings issued by the 
Dubai Courts, wherein the developer was 
granted compensation covering all contractual 
losses and loss of profits, irrespective of the 
sale of the unit to a new purchaser. In this 
case, the Dubai Court elected to supersede 
the application of the law regardless of 
whether the purchaser may not have the same 
financial solvency as the developer.” 
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